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ZADANI

1. Re§em’7 ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 66 a pozemku parc. ¢. 420 v obci Bavory, okres Breclav,
katastralni izemi Bavory na listu vlastnictvi ¢. 428.

2. Uéel dokumentu

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho ukolu. VSechny uvedené zdroje jsou
dualezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly uréeny na
zaklade€ pozadavku vyplyvajicich z platnych ocetiovacich ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti
zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

e snimek katastralni mapy,

e informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,

e vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,

e povodiova mapa,

e systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaket,
e informace zjisténé pii prohlidce,

e Uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Rodinny diim ¢.p. 66

Bavory €.p. 66, okres Breclav
Jihomoravsky kraj

Bfeclav

Bavory

Bavory

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne

12.11.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Vyhnalek. Objekt nebyl v den prohlidky zptistupnén, zpracovatel nebyl
do objektu vpustén. Zpracovatel vychéazi z vefejné dostupnych idajii a informaci zjiSténych pfi

venkovni obhlidce.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Elbogen David, Ceskova 1240, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Jedlicka Vojtéch Mgr. Be., Valtickd 1200/30, 69201 Mikulov

JPM Invest s.r.o., Senovazné namesti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1
MAXELL Reality s.r.0., Strossova 510, Bilé Piedmésti, 53003 Pardubice
Virdg Bruno, Zd. Nejedlého 1557/12, 69201 Mikulov

Nemovitosti:

1/4
1/4
1/8
1/4
1/8

Rodinny diim ¢.p. 66 a pozemek parc. €. 420 v obci Bavory, okres Breclav, katastralni uzemi Bavory

na listu vlastnictvi ¢. 428.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. V objektu je ptuda a
nemd vybudované podkrovi. Zaklady ma kamenné a objekt je smiSené konstrukce. Stropy jsou
dfevéné tramové, stfecha je sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vnégj$i omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. Objekt byl
postaven odhadem v letech mezi 1920 - 1930.

Vady rodinného domu:
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako pted celkovou rekonstrukei.

Jelikoz nebylo mozné zméfit vnitini uzitné plochy, vychézi se ze zastavéné plochy dle KN, ktera je
ptendsobend redukénim koeficientem 0,75 ktery zohlediiuje plochy zdi.

‘Zastavéné plocha domu ‘ 117,00 mZ‘

‘Podlahové plocha obytna (117 * 0,75 =88,00 m?) \ 88,00 m2\

Okna jsou dfevénd zdvojend. Vchodové dvere jsou dievéné Do domu je zavedena elektfina o napéti
230 2400 V a je dodavana z rozvodné sité. Ostatni informace nezjistény.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku &ini 221 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - bez porostii. Na
pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - hospodarska ¢ast vedle obytné. Pristup je bezproblémovy.
Rodinny diim je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou a pouze Castecnd
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castetnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdiilezitéjsi urad je v misté, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu. Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou
lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zeleti v podobé¢ lesii a luk je v dochazkové vzdalenosti.
Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a
parkovaci moznosti jsou dobré pfimo u objektu.

Vlastnik nema kontakt se sousedy a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Dtm byl postaven v letech 1920 - 1930
Zaklady kamenné
Konstrukce smisena
. Stropy dievéné tramové
Popis
rodinného Stiecha sedlova
domu Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady domu podlahy: zasta’raly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
Typ oken drevéna zdvojena
Vstupni dvete dievéné
Elektiina 230V a 400V
Popis stavu pred rekonstrukci
Velikost pozemku 221 m?
Popis Trvalé porosty bez porostil
ozemku
P ., Vedlejsi stavby hospodarska ¢ast vedle obytné
rodinné¢ho
domu Sklon pozemku rovinaty

Sir3i vztahy

Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

piistupova cesta

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi urad/urady v misté,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu




klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleit v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Zivotni prostredi

pouze zastavka autobusovych spoju; dobré parkovaci moznosti
Spojeni a parkovaci moZnosti piimo u objektu

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni

Sousedé a kriminalita e oy e .. e v,
zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava, Vécna bfemena ocefiované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.11.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Bavory ¢.p. 66, okres Bieclav

Bavory ¢.p. 66, okres Bfeclav

K2 - podlahova K4 - ploch .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita poc ahova K3 - stav plocha K5 -jiné avand
plocha pozemku odhadce
. L. Bavory ¢.p. 66, pred
O bjekt 88 m? 221 m? . -
CEnovAnY %)Y okres Bieclav o rekonstrukci o Hosp. prostory
Hlavni ¢.p. 48, fed
fe
1 Bfezi, okres 100 m? PIEC 1 1116m?> | Dvorek, pristavky -
. rekonstrukci
Bfeclav
Sedlec ¢.p. 144, fed
2 ecee &b 91 m* PIEC 1 338 m2 Dvorek, stodola, -
okres Breclav rekonstrukci
D¢lnicka ¢€.p. 272,
3 HruSovany nad 100m> |k demolici | 266 m? - -
JeviSovkou, okres
Znojmo
Uher¢ice ¢.p. 190 fed
4 ereice &.p. 175, 94 m> Prec 1 g4 2 Dvorek, -
okres Breclav rekonstrukci




¢. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |stav [plocha  [jiné avaha  |K6 ocenovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektyl
zaplacena zalpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 |22 760,42 22 19 749,08 K¢
K¢ 1 [760,42 1 0.98 1.05| 1.12 1 1 1.15248
K¢
2 |16 483,52 16 15 241,35 K¢
K¢ 1 483,52 1 1 1.05| 1.03 1 1 1.0815
K¢
3 18 900,00 K¢ 8 11 831,20 K¢
1 900,00 1 0.98 0.8 1.01 0.95 1 0.752248
K¢
4 |18 085,11 18 19 915,17 K¢
K¢ 1 085,11 1 0.99 1.04] 09 0.98 1 0.9081072
K¢
Celkem prameér 16 684,20 K¢
Minimum 11 831,20 K¢
Maximum 19 915,17 K¢
Smeérodatna odchylka - s 3 892,99 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 12 791,22 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 20 577,19 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

16 684,20 K¢/m?

* 88 m?

=1468 210 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1468 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bavory ¢.p. 66, okres Bieclav

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - uvah
& K1 - lokalita POCANIOVE | k3 _ stav procha K5 - jiné uvaia
plocha pozemku odhadce
. .. Bavory &.p. 66, pred
kt 2 221 m? . -
Ocenovany obje okres Bieclav 88 m ekonstrukci m Hosp. prostory
Hlavni ¢.p. 48, .
L, , pred , »
1 Brezi, okres 100 m | 1116 m Dvorek, ptistavky -
. rekonstrukci
Bfeclav
lec &.p. 144 i
2 Sedlec cvp ’ 91 m? pfed | 338m? Dvorek, stodola, -
okres Breclav rekonstrukci
Délnicka ¢.p. 272,
Hrus
3 ruSovany nad 100m> |k demolici | 266 m? ;
JeviSovkou, okres
Znojmo
hercice ¢.p. 1 iy
4 Uhercice CV p- 190, 94 m? pred | 94 m? Dvorek, -
okres Breclav rekonstrukci

Vypocet relace

N

¢.1

Cena pozadovana resp

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenaminimalnihodnota (piipad ¢.3)

Vypocet relace

[\)»—A_O(

¢.2

2276042 K¢
16 483,52 K¢&

8 900,00 K¢
18 085,11 K¢&

. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

—_ e

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

22760,42 K¢
16 483,52 K¢

18 085,11 K¢

1
1

(ptipad ¢.2)

Cena po objektivizaci
22 760,42 K&

16 483,52 K¢

8 900,00 K¢

18 085,11 K¢

8 900,00 K¢
22 760,42 K¢&
2.56

16 557,26 K&

6 203,16 K¢
7 657,26 K¢

Cena po objektivizaci
22 760,42 K¢
16 483,52 K&

18 085,11 K¢

16 483,52 K¢



Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 22 760,42 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.38
Stedni hodnota 19 109,68 K¢
Median 22 760,42 K¢
Rozdil max-min 6 276,90 K¢

Zakladni cena: 19 109,68 K&/m?
Uprava ceny: 19 109,68 K& * 1,0000 = 19 109,68 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu® je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

19 109,68 K¢/m?

* 88 m?

=1681 652 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 682 000 K¢

Vypoéet dle metodiky MFCR

Bavory ¢.p. 66, okres Bieclav
K2 - podlahov4 K4 - ploch K6 - uvah
¢. K1 - lokalita poc.aova K3 - stav plocha K5 - jiné uvandy
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany objekt Bavory C.p. 66, 88 m? fed rekonstrukci 221 m? Hosp. prostor
Yo% okres Bieclav P p-P Y
Hlavni ¢.p. 48
’ D k
1 Biezi, okres 100 m? pied rekonstrukci 1116 m? wvore ’ -
. pristavky
Breclav
Sedlec ¢.p. 144
2 ediec C}) ’ 91 m? pred rekonstrukei 338 m? Dvorek, stodola, -
okres Breclav
Délnicka ¢.p. 272,
3 HruSovany nad 100 m? k demolici 266 m? - -
JeviSovkou, okres
Znojmo
her¢ice ¢.p. 190
4 Uhercice cv p- 199, 94 m? pied rekonstrukci 94 m? Dvorek, -
okres Breclav

10



Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 22 760,42 K¢& 1
2 16 483,52 K¢ 1
3 8 900,00 K¢ 1
4 18 085,11 K¢ 1

Minimalni hodnota (ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 22 760,42 K¢ 1
2 16 483,52 K¢ 1
4 18 085,11 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK

Aritmeticky priamér

11

Cena po objektivizaci
22 760,42 K&

16 483,52 K¢

8 900,00 K¢&

18 085,11 K¢

8 900,00 K¢
22760,42 K&
2.56

16 557,26 K&

6 203,16 K¢
7 657,26 K¢

Cena po objektivizaci
22 760,42 K&
16 483,52 K¢

18 085,11 K¢

16 483,52 K¢
22760,42 K&

1.38
19 109,68 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
16 483,52 K¢ az 18 575,82 K¢ 2 0.67
18 575,83 K¢ az 20 668,12 K¢ 0 0
20 668,13 K¢ az 22 760,42 K¢ 1 0.33
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
% 05
(=]
c
S 04
o
a
2 03
=
o
a 0.2
0.1
1]
16 483,652 K& 1857583 KE 20668 13 K&
ai ai af
18575 82 K& 20 668 12 K& 2276042 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

12

od 16 483,52 K¢&/m? do 18 575,82 K&/m?

* 88 m>

od 1450 550,00 K¢ do 1 634 672,00 K¢

od 1451 000 K¢ do 1 635 000 K¢



REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST OCENENI

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

1 468 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

1 682 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 1451 000 K¢ do 1 635 000 K¢

ZAVER
Reseny tikol - odborn4 otizka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 66 a pozemku parc. €. 420 v obci Bavory, okres Bieclav,
katastralni izemi Bavory na listu vlastnictvi ¢. 428.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1.468 000,- K¢

Slovy: JedenmilionétyFistaSedesatosmtisickorunceskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Véclav
Vyhnalek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.11.2025 XP invest, s.z.0.
g‘%‘_ 1C0: 284 62 572
x

ror S Av T . . ; « Manesova 53,
Za zpracovani vyjadieni byla sjednana smluvni odmeéna. 120 00 Praha 2

¥ www.odhadonline.cz

R‘\,&

,/’
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SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti

PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Gislo LV: 428

Katastralni Gzemf: Bavory [601209]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Elbogen David, Cetkova 1240, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 1/4
Jedlicka Vojtéch Mgr. Bc,, Valticka 1200/30, 69201 Mikulov 1/4
JPM Invest s.r.0,, Senovazné nameésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/8
MAXELL Reality s.r.o, Strossova 510, Bilé Predmést, 53003 Pardubice 1/4
Virdg Bruno, Zd. Nejedlého 1557/12, 69201 Mikulov 1/8
Pozemky

‘ 420 soucasti pozemku je stavba

Stavby

: Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Préva stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna préva stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitost R vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav®

Zbl-nrazenert]‘daj‘e maji‘ér.\f.onnativnl; charakter. Platnost dat k 12.11.2025 10:00,



Informace o pozemku

Darcelni dislo: 420e

| Ob=c Bavory [584304]cf

{ Katastralni Gzemé Bavory [601203]

‘ Cislo LV: 428

‘\ Vyméra [m: 221

‘j Typ parcely: Parcelz katastru nemovitosyl

| Mapov) list DKM

g Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

\t Druh pozamku: zastavéna plocha 2 nadvori

Soucasti je stavba

ks e popisnym: Bavory [1201]¢7; & p. 66; rodinny ddm

; Stavba stoji na pozamku: p.& 420

| Stavebni objekt: ¢ p. 66

% Adresni mistz: &.p. 66 }
Viastnici, jini oprévnéni

Viastnické pravo Podil
| Elbogen David, Catkova 1240, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 1/4
’t Jedlicka Viojtéch Mgr. Bc, Valticka 1200/30, 69201 Mikuloy 1/4
| 1PM Invest 1.0, Senovainé namésti 982/20, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/8
} MAXELL Reality sr.o., Stroszova 510, 2ilé Pradmésti, 53003 Pardubice 1/4
| Virag Bruno, Zd. Nejedlého 1557/12, 69201 Mikulov 1/8

ZpUsob ochrany nemovitosti

| chranéna krajinna oblast - IV. zona
| ptai oblast

|
| chranéna krajinna oblast

I

‘r pamétkové chranéné (zemi

Seznam BPE)

|
| Parcela namd evidované 8PE). ‘

Omezeni viastnického prava
‘— ]
| Nejsou evidovana 2adna omezeni. ‘

Jiné zapisy

" Nejsou evidovany Z3dné jiné z3pisy.

# Rizeni, v ramci ktenjch byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj (celkem 5)

Objekt jo dotcen zménou pravnino vatahy: V-6845/2025;

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemawitostf CR vykondva Katastréini (fad pro Jinomoravsky kraj_Katastralni pracovists Biedave?

Zobrazené Gdaje majl in‘ormativni charakeer. Platnost dat k 12.11.2025 10:00.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hlavni ¢.p. 48, Bfezi, okres Cena dle KS 2276 042 K¢
Bteclav

Pravni ucinky ke dni ~ 06.09.2024 Cislo Fizeni V-5257/2024-704

Poznamka k cené Véetné pravniho servisu , Vlastnictvi Osobni

veskerych poplatki i provize
RK!. V ptipadé vice zajemcti
muze RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce. vetné

provize RK

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Ano Stav Pred rekonstrukci

Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1116 m? UZitna plocha 100 m?

Podlahova plocha 100 m? Dispozice 3+kk

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dovolte mi nabidnout Vam ke koupi jedinecnou pfilezitost. Tento dim z roku 1960 stoji na stavebni parcele o vyméie
1116 m?, takZe jestli potifebujete dvougeneracni bydleni, nabizi se zde vystavba druhého domu. Jde o velmi klidnou cast
obce Bfezi se skvélou dostupnosti do okolnich mést a obci, poptipadé dobra dostupnost do Rakouska. Samotny dim ma
dispozici 3+1. Prosel béhem poslednich let upravami, jako je naptiklad dlazba, polozeni PVC, nova vymalba a nové
omitky, plastova okna a také se chystd vyména novych vchodovych dvefi. Dum je obyvatelny, av§ak vhodny k
rekonstrukci. Jestli hledate misto kde zalozite rodinu a usadite se, je obec Bfezi velmi dobrou volbou. Tak nevahejte a
bud’te na prohlidce mezi prvnimi. Nase hypoteéni specialistka s mnohaletou praxi, Vam zajisti vyhodné financovani v
jakékoliv bance. Budeme se t&sit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sedlec ¢.p. 144, okres Bieclav ~ Cena dle KS 1 500 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 02.05.2024 Cislo Fizeni V-2566/2024-704
Poznamka k cené + provize RK Voda Vodovod
Vybaveno Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukei
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 338 m?

UZitna plocha 124 m? Podlahova plocha 91 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus Typ objektu Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele zprostiedkujeme prodej rodinného domu k rekonstrukci v obei Sedlec u Mikulova.
Cihlovy rodinny diim o dispozici 2+1 je urceny ke kompletni rekonstrukci a je vhodny ke zbudovani penzionu ¢éi k
rodinnému bydleni. V domé je elektfina, voda a plyn. Kanalizace neni zavedena a nachazi se zezadu pozemku. Pred
Ctyfmi lety byla opravena stfecha se zanovni krytinou a novym oplechovanim jak na domé¢, tak na stodole. Pozemek je
pristupny po zpevnéné asfaltové komunikaci z obou stran. Zastavéna plocha ¢ini 124 m2 rodinného domu s chlévy. Za
domem se nachazi stodola o zastavéné plose 105 m2. Celkova plocha pozemku ¢ini 338 m2. Pozemek je dostupny z
obou stran a je mozné k nému uzivat pronajatou zahradu od obce, kterd se nachazi zezadu za stodolou. Uli¢ni Site
pozemku je zepiedu 14 m a zezadu od stodoly 13,2 metru. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni

Poznamka k cené
Kanalizace
Garaz

Elektiina

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Poloha nemovitosti

Dostupnost dopravy

Délnicka ¢€.p. 272, HruSovany
nad JeviSovkou, okres Znojmo
15.09.2025

véetné provize

Vetejna kanalizace

Ne

230V

K demolici
SmiSena

100 m?

Klidna ¢ast obce
Silnice, Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

890 000 K¢

V-7882/2025-713
Vodovod

Ano

Ne

G - Mimotéadné¢ nehospodéarna

K demolici

266 m?

Kotel na tuha paliva
Asfaltova

Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupi rodinny dim o dispozici 4+1 v obci HruSovany nad
JeviSovkou. Nemovitost je uréena ke kompletni rekonstrukei ¢i demolici. Dim je napojen na elektfinu, vodovod a
kanalizaci. Stoji na pozemku o celkové vymére 266 m2 (zastavéna plocha a nadvoii). Je mozné odkup sousedni parcely
o vyméte 134 m2 od mésta HruSovany nad Jevisovkou a tim, tak zvétsit pozemek. Jedna se o klidnou obytnou zastavbu,
ktera poskytuje pfijemné a klidné bydleni s dobrou dostupnosti ob¢anské vybavenosti. Tato nemovitost pfedstavuje
zajimavou pfilezitost pro ty, kteti hledaji stavebni misto pro novy rodinny diim, nebo chtéji investovat do rekonstrukce

dle vlastnich predstavy. PENB se zpracovava. Ukazatel energetické naro¢nosti G - mimoi4adné nehospodarna. Udaje
budou pribézné aktualizovany. Dopliiujici informace, pfipadné prohlidku zadejte v RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Uher¢ice €.p. 190, okres Bieclav Cena dle KS 1700 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 11.09.2024 Cislo Fizeni V-2768/2024-735
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Césteéné Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Energeticky Stitek G - Mimotéadné nehospoddrna  Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukei
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 94 m?
Uzitna plocha 94 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Prizemni

Nabizime ke koupi mensi diim, ktery je idealni jak pro relaxaci, tak i pro trvaly pobyt. Vinai'ska obec Uhercice se
nachézi v okrese Bfeclav v Jihomoravském kraji. 6 km severozapadné od mésta Hustopece, Pohotelice jsou vzdalené 13
km a do Brna je to cca 30 km. Celkova zastavéna plocha této nemovitosti je 94m?2. Nemovitost je ¢asteéné vybavena a
nabizi veskeré potfebné vybaveni pro pohodlny pobyt. Dispozi¢n¢ je upravena na 2+1 s koupelnou. Dale soucasti domu
je prostorné chodba, toaleta, spiz, 2 sklepy, 2 technické mistnosti, sklenik. Diky plotu zde budete mit soukromi a
bezpeci. Dim je vSak potieba rekonstruovat a modernizovat. Objekt je napojen na kanalizaci, dalkovy vodovod a
plynovod. Elektfina je zde zajisténa 380 V. Topeni je zajisténo lokalnim plynovym topenim, které zarucuje vytapéni v
chladnéjsich mésicich. Dim v zadni ¢asti je obklopen zahradou, ktera je k dispozici pro Vase vyuziti. Muzete si zde
vytvorit krasny relaxaéni prostor, kde si budete moci uzivat zahradniceni, kutilstvi nebo jen posezeni s ptateli u grilu. Je
zde také misto pro auto, coz je vyhodou pro bezpecné parkovani Vaseho vozidla. V okoli se nachazi mnoho moznosti
pro turistiku, cykloturistiku a dalsi outdoorové aktivity. Také je v obci Skola a Skolka, 1ékaf, posta a supermarket a
spolky pro dospélé, takze vSechno, co rodina potiebuje, je na dosah ruky. Kromé toho se nachazime v blizkosti vinarské
oblasti, coz je skvé€la prilezitost pro vinatfské nadSence, napt. vinaisky spolek a vinatska stezka. V pfipadé zajmu o
prohlidku nas nevahejte kontaktovat. TéSime se na vasi zpravu.

2. Fotodokumentace

24



3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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